PARDEVANT Me Marcel BARON, notaire & Paris, soussigné,
A COMPARU :

Monsieur Pierre Louis Charles GREZEL, Banquier, Officier de la
Lagion d'Honneur, demeurant & PARIS, avenue Adrien~Hébrard n® 4 bis,

Agissont au nom et en qualité de Président Direc=
teur Général de la Société Anonyme dite "Société Immobilidre
Francaise de Construction ( S,I.F,C,0, ) au capital de un mil=
lioa de francs dont le sidge social est & PARIS vuaz TPillet«Will
n° 7, et doat les statuts ont £té déposés au rang des minutes de
Maftre BARON rotailre soussigné le dix=huit octobre mil neuf cent
cinquante huit, . S
Ladite Société S,I,.F,C,0, gérante de la Société

" LA RESIDENCE DU PONCEAU " Société Civile Particulidxze au capie
tal de cent mille francs dont le sidge est & PARIS, 26 rue Lafe
fitte constituée suivant acte regu par Mafire BATOI Notaire
soussigné les douze et treize Mai mil neuf cent soixante,

La Société S,I.F.C,0, nommée & cette foncZlon aux
termes d'une délibération des associds tenue en la forme autheas
tique suivant procdés=verbal dressi par Maftre BARON Notzire
soussigné le treize Mai mil neuf cent soixante et ayant tous
pouvoirs & 1leffet das présentes en vertu de i‘article 25 des
statuts refondus de indite Société,

LEQUEL 2smnom a, par ces présentes, déposé au Notaire souss’gné
en vue de sa publication au huitiéme bureau des hypothéques de la Seine, et 1%a
requis de mettre et classer au rang des minutes de Me BARON 2 la date de ce
Jouxr

Un acte sous seing privé en date de ce jour non encore enregls-
tré mais qui le sera en méne temps que les présentes contenant établissement par
le comparant d'un acte modificatif du rdglement de co-propridté concexnanl un
ensemble immobiiier sis & CHATILLON~sous=BAGNEUX (Seine) S & 17 rue GetriclePérd
ct 16 2 32 Boulevard de la Liberté, appartenant 4 la Société LA RESIDENCE DU
PONCEAU,

11 déclarc que la signature qui est apposée sur cet acte sous
seing privé, ainsi que la mention " Lu et Approuvé" ¢ni la précide, émancnt
bicn de luil=mdme,

En conséquence, il entend que ledit acte ait et acgquidre au
moyen des présentes tous les effets d'un acte authentigue et quiil eon soit dé=
1ivré toutes cxpéditions nécessalres pour les besoins de la publicité foncidre,

Ledit acte éerit sur vingt huit feuilles de papier timbré a
un franc vingt cingq centimes est demeuré ci-anncxé apras avoir érd rovétu d'une
mention d'annexe par le Notalre soussigné,
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Et lc comparant ajoute :

1°)= Que l'acte modificatif dont g'agit s'applique 2 un cnsemble
immobilier dont 1!'édification cn cours est assurée par la société civile parti=
culidre dite " LA RESIDENCE DU POICEAU " sur un terrain lui appartcnant sis 2
CHATILLON=-sous=BAGNEUX (Seinc) 9 & 17 rue Gabricl~Péri et 16 a 32 Boulevard de
1a Liberté, d'une superficie de quinze mille deux cent vingt quatre m2tres car-
rés dlaprés les titres de propriéte et de quinze mille dcux cent gquaire vingt
deux métres carrés dlapréds le cadastre section J n®s 42, 45, 92, 95, 97 , dost @

J. 42 pour soixante huit ares quatre vingt dix-secpt

ccntiares ci ..C.O’!.'OlOC.O.'l.’.‘."..".IOQO..O0.0.....'Cl."’.l. 68 : 97
J. 45 pour vingt ares quatre vingt trois centiaves,ci 20 : 83
J, 92 pour dix ares trente centiares, ¢l ,eoees0ac0s 10 ¢+ 30
J, 95 pour deux centiares, ¢l c.svceveccecsnsozoence 0 : 02
J, 97 pour cinquante deux ares soixante dix centia=

rCS, Ci 0..9000.000.'090.'.O'.0‘!OO...l0000’0000.0(05000!l.l...‘ﬁ't0 52 : 70
Enscmble égal d'aprés le cadastre :

un hectare cinquante deux ores quatre vingt deux centiares,ci 1 352 ¢ 82

2°)~ Que la Société ' LA RESIDENCE DU PONCEAU" est propriétaire
du terrain sur lequel doit @tre construit cet ensemble immobilier pour 1tavoir
acquis de la SOCIETE IMMOBILIERE FRANGAISE DE CONSTRUCTION aux termaes dfun acte
regu par Me BARON Notaire le troils juin mil neuf cent soixante publié au huitlid
me bureau des hypothéques de la Seine le trente juin mil neuf ceat soigante,
volume 7075 N° 5178,

3°)~ Et que le présent acte modifie le réglement de compropriété
sus~énoncé regu par ledit Me BARON le quinze juin mil neuf cent soixante deux,
publié au huiti2me bureau des hypothiques de la Seine le quinze septembre mil
nouf cent soixante deux, volume 7866 N° 7756,

DONT ACTE @
Fait et passé a Parls, 5 rue Pillet Will,

L'an mil neuf cent soixante quatre,
Le vingt quatrc mars
Et, apras lecturc faite, le comparant a signé avec le Notaire,

Suivent les signotures,

En marge est écrit 3

Enregistcé 2 Paris, deuxiéme notaires

Le trois avril mil ncuf cent soixante quatre
Bordercau 687/17

Regu : dix francs

Signé : Dintrans

Suit la teneur littérale de l'annexe,
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Le soussigné

Monsieur Pierre Louis Charles GREZLL,
Banquler, Officier de la Légion d'honneur, demeurant a PARIS, avenue
Adrien-Hébrard, numéro 4 bis,

Agissant au nom et en qualité de Président
Directeur Général de la Société Ancnyme dite '"Soclété Immohiliére
Francaise de Construction" ( 8,I.F.C,0.) au capital de Un lMilliom
de Francs, dont le sidge social est & PARIS rue Pilletwl7i1l n° 7,
et dont les statnts ont été déposés au rang des minutes de Maltre
BARON, Notaire & Paris, le dix~huit octobre mil neuf cent cin-
quante-huit,

Ladite Scriété S;I.F,.C.0, Gérante de la
Société " LA RESIDENCE DU PONCEAUY,Société Civile Pariiculilre
au capital de Cent mille Francs, dont le siége est A Paris, 26
rue Laffitte, constituée suivant acte regu par Mafzre BAROM, Noe
taire sus~nommé les douze et treize mai mil neuf cent soixante,

La Société §,I,F,C,0, nommée a cette fonc=
tion aux termes d'une délibération des associés terue en la forme
authentique, suivant procgs~verbal dressé par Maltre BAROM,Notai-
re sus~nommé, le treize mai mil neuf cent snixante, et ayant tous
pouvoirs 2 l'effet des présentes en vertu de l'article 25 des
Statuts refondus de ladite Société,

A, préalablement aux modifications du réglement de co~propriété
fatsant llobjet des présentes, exposé ce qui sult :

e K

EXPOS
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Aux termes d'un acte recu par Maltre BARON, Notaire, le 15 Juin
1962, la "SOCTETE IMMOBILIERE FRANCAISE DE CONSTRUCTION" (8,1.5.C.0.7,
gérante de la Société " LA RESIDENCE DU POMLEAU", a établi le r2glement
de cowpropriété de 1l'ensemble immobilier sis a4 CHATILLON-scus~BAGHEUX
(Seine) , 9 & 17 rue Gabriel-Péri et 16 & 32 Boulevard de la Liberzd,
appartenant 3 ladite Société ' LA RESIDENCE DU PONCEAU" et par olle zéa~
1isé . en trois tranches successives censtituées respectivemenZ paw les
bAtiments A et B, le bAtiment C et les Boxes,

Le réglement de co-propriété ayant été &tabli 3 wne énonue ol
seule la premidre tranche du programme était réalisée, le couparan®t a
"décidé de le compléter par de nouvelles dispositioas intdressant le
b&timent C et les Boxes,

t
CELA EYPOSE, 1l est passé aux modifications du R2glcoment: de co=
propriété faisant lfobjet des présentes,

'Q"/
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MODTFICATIONS DU REGLEMENT DE CO-PROPRIETE

Les articles le 2~ 4— 5- 6~ 7 et 8 du Réglenent de co-propriété sont
nodifiés corme suit

Article 1

Choses et parties comrmmes

Lo texto de l'article 1. est romplacé par le texte suivant 3

I,- CHOSES ET PARTIES COMMUNES A TOUS LES CO-PROPRIETAIRES SANS EXCEPTION,-

Ellos leur appartiennent indivisénent dans la proportion des Cent
nillidnes indiqués dens 1'Etat descriptif de division sus~énoncé.,

Elles conprenncnt ¢
~ la totalité du sol, en ce conpris les voies de circulation intérieures,
les jordins et espaces verts, les pleces de staticnnement, les allées et pas—

soges, les cl8tures, lours portes ct les nitoyennotés correspondantes;

~ le logerment du gardicn, situd au rez-de~chaussée du Bitinent C, et
los locaux dos services corrmms & lienscmble de la co-propriété;

- les installations d'éclairoge et dlentrctien des jardins, voics et
places de stationnoments

~ los conalisations et bronchenents généroux jusqu'au départ des conali-
sations propros & chaguo bitinent.

Lo présonte énunération est seulenent énonciative et non linitativos

II!~ CHOSES ET PARTIES COMMUNES A L!FMSEMELE_DES CO..PROPRTETATRES D'UN MEME
BATTIENT COLLECTIT,

Elles leur apporticmnent indivisément dans la proportion des dix nillienes

indiqués dans 1'Etat descriptif de division sug~énoncé,
Elles compremment

- los fondations, les gros murs (fagades, pignons et refends), en un not
tous les rurs et éléments constituant llossature du bftinent;

-~ lc gros ocuvre des plenchers et les dalles de couverture de ces plan-
chers (nais non conpris le parquet ou tout autre rov8tenent fornont sol, ni tout
notéricu fixé sur le dallage pour rcecevoir l'enduit formant plafond);

ool
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- les toltures=terrasses, méme celles affectées a 1l'usage exclu~
sif de certains cospropriétaires ; leur étanchéité ;

- le dispositif d'accds A la terrasse supérieure du bitiment B en
cas d'incendie et le passage de secours reliont les deux escaliers au niveau du
182me étage du bAtiment C

- les murs et cloisons séparant les parties communes des parties
privées ( mais non les portes domnant accés a chaque partie privée, ni les en-
duits et revitements 2 l'intérieur de chaque lot ) ;

~ les coffres, conduits de fumée, gaines et ventilations, les
souches et t8tes de cheminées, ainsi que leurs accessoires ;

« les ornements extéricurs des fagades, y compris les balcons,
leurs rovBtements et leurs-séparations, les balustrades et les appuis de balcons
et de fenltres, les parties vitrées éclairant les escaliers et conlolys communs
( mais non pas les stores, les volets et les persiemnes, les parties vitrées et
les fenBtres éclairant une partie privée, non plus que les devantures et vitrines
des boutiques et magasing ainsi que leurs accessoires )

~ les branchements et canalisations d'eau, gaz et électricité,
d'eaux pluviales et ménagdres, y compris les canalisations diégofit, pour les
parties desdits branchements et canalisaticns comprises entre leurs raccordements
aux canalisations générales et les branchements individuels de chaque lot ;

= les compteurs généraux ;

= les colonnes de chute des vide~ordures et les locaux a poubel~
les et, cn ce qui concerne les bitiments A et C , lesmonte~poubelles et les inse
tallations y afférentes ;

= les locaux de rangement et autres affectés a des gervices com=
muns, en ce compris dans le bftiment C les locaux sanitaires situés au rez~de=
chaussée

= les antennes collectives de télévision :

Ltant précisé que dans les Bitiments A et B les antennes collec=
tives de télévision installées par les Etablissements Jacques DELAVIER, Société
& Responsabilité Limitée, dont le sitge est & Paris rue Beaubourg n° 30, ccnsti-
tucront des parties communes 2 l'ensemble des co~propriétaives de chacun da ces
bAtiments, 2 1'cxpiration d'un délai de 5 ans dont le point de départ a &ié fixé
au 13 Décembre 1961, aux termes d'un accord conclu entre la Société Civile Imm
mobilidre " LA RESIDENCE DU PONCEAU" et les Etablissements Jacques DELAVIER,

= les asceuseurs, leurs cages, les machineries et locaux des naw
chineries ;

- les halls d'entrée et couloirs, leurs portes, et leurs tapis
et paillassons, les vestibules, les escaliers et les cages d'escclier, les pa=-
liers et demi-paliers, les descentes ct couloirs de caves, ainsi que leurs dé-
corations et leurs installations d’éclairage ;

La présente énumération est seulement énonclative et non limita=
tive,

OOOB/
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III,~ CHOSES ET_PARTIES COMMUNES A L'ENSEMBLE DES CO-PROPRTETATRES DIS_BOXES,

Elles leur appartiennent indivisément dans la propoxtion des mil=
1i2mes indiqués dans l'Ltat descriptif de divicion gsva=énoncé,

Elles comprennent essentiellement des branchements et canalisations
de toute nature dfutilitéd commung aux coe=propriétalres des boxes,

IV,« CHAUFTAGE CENTRAL ~ DISTRIBUTION D'EAU CHAUDE,

Sy

bution d'eau chaude sevont assuvés & partir d'une chaufferie située dans le souse
sol du bdAtiment B ,

1°)= Dons les bAtiments A et B, le chauffage central et la digtrie
A
L

Le systéme de production du chauffage, les canalisations y afféren=
tes, les serpentins situés dons les dalles des planchers, les rcbinets de réglage
installés dans chaque appartement, les radiateurs des halls dlentrée, et le sys=
teéne de production dfeau chaude seront communsg aux compropriétaires des lots come
posant les bftiments A et B, & l'exception des lots numéros 73 a 78 inclus, cons=~
tituant les locaux commerciaux,

En ce qui concerne ces locaux commercilaux, leur raccordement au
circudt général est prévu, et un compteur de calories spécial a été installé au
départ de la chaufferie, Il appartiendra & chacun des co=propriétaires intéressés
de faire savoir au Syndic s'il entend se raccorder au systine général et, dans
ce cas, le Syndic établira tous avenants nécessaires avec ia Société concegsion=
naire dont il est parlé ci=apres,

Il est, cn effet, précisé

Quun contrat de location=-vente et d'exploitation du chauffage a
&té conclu entre la Société Civile Irmobilidre " LA RESIDENCE DU PONCEAUY et une
Société concessionnaire dite " LYEQUTPEMENT IMMOBILIER ", société anonyme au ca=
pital de Deux cent cinquante mille francs, dont le sidge est & Paris, boulevard
de Courcelles numéro 49,

Qu'il y est notamment prévu que ladite Société ' L'EQUIPRMENT
IMMOBILIER" assurera la fourniture, la mise en place et la locaticn=vente d*une
installation de chaufferie au mazout,

Et que cette installation constituera une partie cormune a l'en~
semble des co=propridtaires des lots composant les bétiments A et B § sous rdser=
ve de ce qui vient d'8tre dit pour les cowpropriétaires des locaux comacrciaux,

a 1'expiration d'un délai de cing ans dont le point de dépaxt a été fixé au quinze
mars nil neuf cent scixante deux,

2°)= Dans le bAtiment C , le chauffage central et la distribution
d'eau chaude seront assurés a partir d'une chaufferie située dans le deuxiéme sous=-
sol du b3timent C ,

»
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La chaufferie et son équipement, la cuve a mazout, le gystéme
de production d'eau chaude, les canalisations de chauffage et de distribution
d'eau chaude, les serpentins incorporés dans les dalles des planchers, les ro=
binets de réglage installés dans chaque appartement, les appoveils et installa=
tions de chauffage des parties cormunes seront communs aux cowpropriétaires des
lots composant le b3timent C ,

Article 2

Parties Privées

\

Le texte de llarticle 2 est remplacé par le texte sulvant :

Les parties privées sont celles affectées a 1%usage exclusif de
chaque co=propriétaire, Elles font 1'objet des lots cités dans 1'Etat descripe
tif de division de l'ensemble immobilier,

Elles comprennent notamment 3

1°)= En ce qui concerne les locaux _autres que les boxes 3

~ les parquets et carrelages posés sur les dalles d'enrobement
des serpentins de chauffage ;

~ les plafonds ;

- les cloisons intérieures, a l'exception des coffres de chemi=
nées et des ventilatclong étant précisé que les cloisons simples entre les ap=
partements, les caves et les boxes seront mitoyennes }

~ les portes ( y compris les portss palidres ), les fendtres,
les stores, les volets et les persiennes s'il en existe, et, en ce qui concerne
les magasins, leurs devantures et vitrines et leurs accessoirec }

~ les installations intérieures :

a)= sanitaires : tous les appareils sanitaires, les canalisations
dlarrivée d'eau froide et chaude, & partir du premier robinet les isoiant des
colonnes montantes du bAtiment ( y compris ce robinet ) , les canalisations de
vidanges des apparells jusqu'aux chutes et descentes, le vide~ordures placé
dans la cuisine ;

b)= électricité et gaz : toutes les canalisations & partir de
leurs branchements sur les colomnes montantes du bA+inent ( en ce non compris
le disjoncteur ) ;

~ les sonneries

- les peintures et les rev@tements des murs, les plinthes,
les placards et penderies ;

OOOQI/
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« les portes d'accds aux caves particuli2res ;
= dans les locaux commerciaux, les radiateurs et canallsations
de chauffage centval a partir de leurs brancherents sur le circult général

Et, en général, tout ce qui est inclus a 1l'intérieur des locaux
sus~énoncés, l'énumération ciedessus étant seulement énonciative et non limita-
tive,

2°)~ En ce oul copcerne les bexes

« les constructions proprement dites et les mitoyennetés cor=
respondantes ;

= les portes,

o les ronalisations et équipements de toute natuve, a 1lexc
tion des branchements et canalisations d’utilité commune aux co=propriétaix
des boxes,

Et, en général, tout ce qui est réservé a llusage exclusif de
chacun des propriétaires des boxes,

Article 4

Usage des choses et parties communes

3 1'ensemble des co-propzidtaires

Le texte de l'article & est remplacé par le texte suivant @

1°)~ L'aspect des choses et parties communes a ll'ensemble des
compropriétaires devra &tre respecté, sauf décisinm de 1'Assemblée des co=-pro=
pridtaires, prise comme il sera dit & 1farticle Vingt=trois, numéro deux, para=
graphe b (double majorité),

2°)~ Les emplacements de parking situés perpendiculaixroment
et parall2lemwng au hidtiment A seront réservés respectivement aux voltuves des
clients et aux véhicules de livraison des locaux commercilaux gituds au zezw~de=
chaussée dudit bftiment, Le stationnement sera rigoureusement {nterdit sur la
voie carrossable les desservant ainsi que devant le porche du bitiment A .

3°)e L'accds a la voie de circulation intérieunre desservant le
bitiment B sera cxclusivement réservé aux véhicules des services punlics et de
sécurité, aux ambulances et aux voitures de déménagement, Une chaine rctenuz
par un cadenas dont le Gardien et les Services d'incendie auront la clé, sera
installée sous le porche du b3timent A et emp&chera l'acces de ladite voie in-
téricure aux voltures automobiles,

4°)= Les emplacements de parking aménagés a proximité du b3iie
ment C seront librement accessibles aux seuls occupants de 1'ensemble immobi-
lier,

Le stationnement des voitures automobiles ou de tous véhicules

l.ﬂ\’/
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de quelque nature qu'ils soient, autres que ceux énoncés sous le paragraphe prée-
cddent, sera strictement interdit sur les voles carrcssables desservant ces em=
placements,

5°)= Ll'accas des allées aménagées au milien des espaces verts
sera exclusivement réservé aux piétons, & L'exclusion de tous véhicules, bicy=
clettes, motocyclettes ot engins quelconques,

6°)= Les enfants devront jouer uniquement sur les alres de jeux
aménagées & leur intention, Il leur sera interdit de jouer dans lag bftiments,
sur les veies et sur les cspaces verts, ainsi que dans les bascins et jeux dfeau,
lesquels devront toujours conserver leur caractére ornemental ou de lieu dlagrde
ment,

Il ne pourra, sous aucun prétexte, @tre failt, sur les voies, al=
lées et espaces verts, aucun dépSt de matériaux, marchandises, détvitus cu objets
quelcongues,

Touvtefols, sl des réparations ou des travaux d'aménagement impore
tants doivent 8tre effectués, les entreprises chargées desdits travaux pourront
faire, sur les espaces libres, des dépbts provigoires, maic & condition de ne pas
entraver la circulation des véhicules de sécurité, d'enlever ces dép3is cans les
moindres délais eu égard 4 l'importance des travaux entrepris, et de réparer les
dégits éventuels quleiles auralent occasionnés de ce falt,

Les voies, allécs et espaces verts ne pourrent servir ni au lavas
ge, ni 3 l'étendage du linge, ni au battage das tapis, ni au rawdage d2s matelas,
ni 2 des travanx de quelque nature que ce soit, autres que ceux nicessalres 3 l'cn-
tretien desdites voies, allées et des espaces verts, ou & lientretien des cldtue
res, Il sera strictemeni interdit de marcher sur les pelouses,

La présence d'aucun animal ne sera autorisée dans les espaces
libres,

7°)= L'Ascomblée Générale des cowpropriétalrves pourra édicter
d'autres prescriptions concernant lusage des choses et parties comminss en se
conformant aux dispositions de LYArticle 23, numéro 2, paragraphe b (doubie
majorité),

Article 5
Usage des choses ct parties communes

Ewetiwty

aux co=propriétaires d'un mBme bAtiment eccllectif

Le texte de llarticle 5 est remplacé par le texte sufvant 2

L'aspect des choses et parties communes aux co-propriétaires
d'un mBme bAtiment collectif devra &tre respecté, sauf décision de 1l'Assemblée
des coepropriétaires intéressés prise comme il sera dit & Ll'Article 24 clwapxds,
laquelle Assemblée pourra édicter des prescriptions autres que celles présente-~
ment établies ‘

CGG:’/



/ccolooc @l

1°). Réglementation pénérale : Aucun co-propriétaire ne pourra
encombrer l'entrée du bitiment, lLes vestibules, paliers, escaliers, descentes et
couleirs de caves, nl y laisser séjourner des objets quelemgues ( 2 1Llexception
des dépdts rendus nécessaires par 1'accomplissement de travaux d’aménagement on
de réparations au bitiment considéré), ni les utiliger pour son usage petsonnel
en dehors de leur utilisation normale, ni y faire aucun travail de quelque natute
que ce soit,

I1 ne devra pas 8tre introduit de matidres dangereuses, insalubres
ou malodorantes dans les bdtiments,

Les livraisons de fournitures et marchandises sales et encomnbrans=
tes devront &8tre effectudes le matin avant Dix heures, et jamais les Dimanches
et jours fériés,

La présence d'animaux dangereux, bruyants ou malodorants n'est
pas admise,

2°)~ Ascenseurs : Toute personne faisant usage des ascenseurs
devra se conformer aux prescriptions concerrant le fonctionnement et 1iegnnlol de
ces appareils, Leur usage est interdit aux egfants non accempagnés, et au transe
port dlobjets dont le poids ou le volume sont susceptibles de détérlorer les ap-
pareils j tout contrevepant a ces diverses prescriptions, serait rendu responsas=
ble des dommages causés par lui,

3°)= Vide=Ordures : Les colonnes de chute das vide=ordures ne
pourront &tre utilisées pour 1'évacuation, soit des substances linuidesz ou glne
antes, soit des bouteilles, boites de comserves ou cbjets tranchants, Afin d’ém
viter Liobstruction ou la détérioration des colommes de chute, aucun cbjet de
voiume important ne devra Ztre jeté,

4°)= Antennes de téléviston et de T.S.L. @ L'installation de
tout dispositif susceptible de nuire au bon aspect du biziment est intexdit,

2

et notamment la pose dlantcnnes individuelles de T.S.F. et de Télévisicn,

A ce propos, il est précisé que la Société " LES ETABLISS
JACQUES DELAVIER", dont le si2ge est 2 Paris rue Beaubourg n® 30, est sanle
bilitée 2 effectuer les branchements d®antennes individnelles de téidivision sur
les antennes collectives dont elle a réalisé llinstallation, ainsi qu’il a 4t
dit sous le ~uwid#w : II de liArticle 1 ci-dessus,

5°)}= Eau = Gaz = Electricité - Télérhone : Aucun propriétair
ne pourra augmenter les branchements particuliers d'eau, de gaz ou dldiec

té, sans lYautorisaticn préalable du Syndic, Dans chague appartement,
prévu un boitier destiné a assurer 1e branchement du t4léphone, Il est précisé
quien ce qui concerne 1l'électricité 1'immeuble sera alimenté en courant méno=
phasé 220 volts,

[ XN
-
o]
[
or
[0

6°)~ Ecrigeaux : Tous criteaux, plaques, enseignes vigibles
de 1lextérieur et décorations extérieures sont interdita, sauf obligation légan=
le ou décision de 1l'Assemblée des co~propriétaires, prise comme i1 a été indi-
qué au début du présent article,

0060./
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Toutefols cette interdiction ne s'applique pas aux personnes exers
¢cant une profession libérale, lesquelles pourront apposer leur plaque & un endroit
qui. sera fixé par le Syndic,

Quant aux co-propriétaires de locaux commerciaux, ceuxeci devront
se conformer aux prescriptions spéciales qui les concernent et gui sont énoncées
sous l'Article 6 ci-aprés,

7°)= Locaux communs ¢ Des locaux communs destinés an rangement
des véhicules & deux roues et des voitures d'enfants sont prévus dans chague bé-
timent collectif, Ils devront &tre utilisés a cet effet,

Les locaux sanitaires aménagés au rez~de=chaussée du b3timent C
devront 2tre maintenus en état constant de propreté,

Les placards aménagés dans les escaliers du bAtiment B et contie~
gus aux portes des ascenseurs seront affectés a 1'usage exclusif des co=propriée
taires des appartements situés aux niveaux desservis par 1'arr8t de l'ascenseur,

8°)~ Dispositif de sécuritd et de secours en cas d'incendie :
Dans chacun des trois escaiiers du bAtiment B, un dispositif de sécurité a con=
nande automatique sera installé au dixi2me étage, afin de permettxe, cn cas d¥in=
cendie, l'accds & la terrasse et le passage dans une autre cage d'escalier, La
construction d'une cloison pare~fumée séparant les 9tme et 102me étages a, diau=
tre part, &té imposée par les Services de Protection contre ifIncendie,

Dans le bAtiment C, le passage d'une cage d'escalier a une auire,
en cas d'incendie, sera assuré au moyen d'un couloir de secours, rellant les
deux escaliers au niveau du ldéme étage,

Il est formellement interdit d'utiliser le dispositif dfaccls &
la tolture~terrasse du bitiment B, ou le passage de secours du bdtiment C, seuf
en cas de sinistre ou d'exercice de sécurité,

9°)~ Terrasses : Les aménagemenfs des terrasses affectées a
1'usage exclusif des propriétaires des appartements situés au dernier niveau du
bAtiment C devront &tre exécutés en harmonie avec 1'immeuble, et de telle manid-
re que l'étanchéité des terrasses ne soit jamais compronise, Toute modification
4 ces anénagements sera soumise au Conseil Syndical et devra cvolx &té approuvée
par lui avant toute exécution, Les dépenses concernant le gros oeuvre ct 17 éian=
chéité incomberont 2 tous les compropriétaires du bitiment C ; seules les dépen=
ses dlentretien et de réparation des oeuvres dfaménagement faites par les usa=
gers en vue de leur usage privatif seront supporiées par ces derniers, Toutes
plantations et toutes construcktions de quelque nature qulelles suleat y seront
interdites ; l%installation de bacs non scellés sera seule autorisde,

fxticle 6

Usage des partigg;;privées

Sous llarticle 6, le Géme alinéa du ler paragraphe intitulé
UTpravaux particuliers” et le 2&me alinéa du 22me paragraphe intitulé "Division"
sont modifids comme suit
.',./
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1°)= Dons les b3timents A et D, les appartements ne conportant des persiennes mé-
talliques qufau rez-de~chaussée, chacun des co=propridtaires des appartements sia
tués aux étages aura la faculté de faire poser des persiennes de ce seul méme iy
pe de fermeture et de cette néne couleur, afin de respecter 1%harmonie des bati=~
ments,

Dans le bitiment C, seules les bales des logements du rez=de-
chaussée et du 182me é&tage pourront &tre équipées de volets,

L'inetallation extéricure de stores qui devront 8tre confoxmes
aux rodeles et coloris choisis par le Syndic, scra autori.sée,

29)= Les caves ne pourront 8tre utilisées que par 1'un des coepropxidtaires ou lo=
cataires des lots numéros Un 2 Soixante=Douze, Cent cinguente et Un & Daux cent
quinze, et Deux cent quatre vingt=ct=Un & Trois cent quatre vingt six, ua menbre
de leur famille ou des personnes & leur service,

I1 est ajouté un O2me paragraphe ainsi libellé :

8°)= Prascriptions spéciales relatives aux boxes : Les boxes se=
ront essentiellement réservés a liusage de garage 2 voitures ; leurs propriétaires
devront les maintenir en bon état de propreté, Aucun box ne pourra &tre utilisé
au stockage de toute quantité d'essence, d'huile ou de matidres inflammables quel=
conques, cn sus de celles nécessaires a l'entretien ncimal dfune voiture,

Le Syndic pourra décider la mise en place de tous cxtincteurs
qu'il jugera utiles,

Tous bruits insolites, tout dégagement anornal de vapeuw ou de
fumée, et en général, tout ce qui est susceptible de causer des troubles aux oc=
cupants de 1'ensemble immobilier devront &tre évités,

Llentretien et la remise en état des cuuvertures, revétements
extéricurs et équipements corrmmns des boxes feront llobjet de mesures d¥ensemble
décidées par les coepropriétaires intérassés et exécutbes par le Syndic, I! ne
devra rien &tre fait qui puisse nuire 2 leur bon aspect ou a 1'harmonie générale

de l'enserble immobilier,

Article 7

Enundration et répartition des charges communes,

Le texte de l'article 7 est remplacé par le texts sulvant

Les charges cormunes a 1'ensemble ou 2 des groupes de co=proprid=
talres sont énumérées et réparties conforménent au Tableau ci=dezsous, qui com=
prend
1°)= Colonne 1 : Toutes les charges qui sont communes a2 1'ensemble des co~pro-

P Aetee Bt ey

SRS ERRRsE

pridtaires sans_exception, clestma=~dire 3

- les dépenses afférentes au sol, aux voles, places de stationne~
ment et espaces libres et a leur éclairage, aux cltures et & leurs portes, au

Ql'.!/
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logement du gardien et aux locaux de services cormuns a 1'ensemble de la co=pro=
pridté ; aux branchements et canalisations générales d'eau, gaz, électriecité,
égollc, dens leur partie comprise entre les canalisatlons des scrvices publics et
les départs des canalisations propres & chaque bHtiment 3

~ les dépenses afférentes 2 l'entretien des voiles de circulaticn
intérieure, des places de stationnement et des plantations, au remplacenent des
arbres, arbustes ou plantes dont la végétation serait défectueuse ;

- les frais de fonctionnement du Svndicat et les honoralres du
Syndic ( sauf disposition particulidre du contirat de gérance ) s

~ le salaire, les avantages en nature et les charges sociales et
fiscales accessoivres du gawdien ;

» les imp8ts communs 3

~ les prinmes dlassurances contre 1'incendie, les dégits des eaux,
la responsabilité civile, et tous autres risques cormuns j

Ces charges sont réparties au prorata des cent nillitmes généraux,

2°)~ Colonne n° 2 : Toutes les charges afférentes aux choses et parties communes
4 l'ensemble des compropriétaires d'un méme bitiment collectif soni réparcies

dans la Colonne n°® 2 or dix~nilliémes. & l'intérievr de chaogue b&timent, Elles
s P s :

n'incombent éviderment quiawx propriétaires des lots situés dans chaque bitiment
congidéré,

Elles concernent dans chaque bftiment collectif 3

« les fondations, les gros murs, (fagades, pignons et refends)
en un rot, tous les nurs et ¢lénents constituant 1'ossature du bAtinent ;

~ le gros oecuvre des planchers et les dalles de couverture de ces
planchers ( mais non compris le parquet ou tout autre revitement formaant sol,ni
tout matériau £ixé sur le dallage pour recevoir l'enduit formant plafond) 3

~ les toitures-terrasses, méme cclles affectées a 1¥usage exclu~
sif de certains co=propriétaires ; leur étanchéité ;

-~ le dispositif d'accds 2 la terrasse supéricure du bfitiment B
en cas dfipcendie et le passage de secours reliant ies deux eazaliers au niveau
du 18&ne étage du bAtiment C ;

- les murs et clolsons séparant les parties communes des parties
privées (mais non les portes donnant accés a chaque partie privée, nl les en=
duits et revBtements a 1'intérieur de chaque lot ) ;

« les coffres, conduits de fumée, gaines et ventilations, les
souches et tites de cheminée, ainsi que leurs accessoires ;

~ les ornements extérieurs des fagades, y comprls les balcons,

aonnocoac/
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leuss revBtements et leurs sdéparations, les balustrades et les appuis de balcons
et de fenBtres, les parties vitxdes éclairant les escaliers et couloirs comnuns
( mais non pas les siores et les pexslerncs, les parties vitrées ekt les fendtres
éclajrant une partie privée, non plus que les devantures et vitrines des bous
tiques et magasins aingi que leurs accessoires )

« les branchements et canalisations d'eau, paz et électwicité,
dteaux pluviales et ménagdres, y compris les canalisations d'égofit pour les parxe=
ties desdits branchements et canalisations comprises entre leurs raccordements
aux canalisations générales et les branchements individuels de chaque lot ;

« les colonnes de chute des vide~ordures et les locaux & poubel~
les et, en ce quil concerne les bftiments A et C , lesmonte=poubelles et les inge
tallations y afférentes

~ les antennes collectives de télévision, sous réserve de ce qui
a été dit sous le n° 2 de llarticle 1,

= les locaux de rangement et autres affectés a des services com=
nuns, en ce compris dans le bAtiment C les locaux sanitaires situés au rezede~
chapssée ;

~ les compteurs généraux et les dépenses d'électricitd propres a
chagque bAtiment ;

3°)= Colonne n° 3 z.ghgpffage central. : Toutes les charges afférentes au chauf«
fage central tont liobjet d'une répartition entre les co~proprictalires des lots
conposant les bAtiments A et B dlune part, et le bitiment C d'autve part, Elles
comprennent les dépeuses d'entretien, de réparations, de remplacement total ou
partiel des installations propres aux bd3timents A et B ( 2 l'exception des cana=
lisations et radiateurs se trouvant & 1'intérieur des locaux commerciaux ), ou
au bitinent C, le prix du combustible et de l'eau, et les frais de main dtoeuvre,

Etant précisé qulen ce qui concerne les bAtinents A et B, les
charges de chauffage telles quielles viennent d'8tre définies seront, pendant
une période de cing ans, augmentées du prix de la location=vente des installa-~
tions effectudes par la Société " L'EQUIPEMENT IMMOBILIER ", cl-descus dénomée,

Elles sont réparties :

a)e entre les co-propriétaires des appartements, dans la colomme n’ 3 par
dix-millidnes et proportiomnellement & la surface habitable de chacun desdits
appartenents;

b)= entre les co~propriétaires des locaux commerciaux, sous la vesponsabili-
té du Syndic,

4°)= Colomne n° 4 : Ascenseurs : Toutes les charges afférentes aux ascenseurs
sont répariies par milliemes dans la colomne n® 4 et sont ventilées par escalier
les co-propriétaires desservis par un méme escalier supportant les charges rela~

tives aux apparells les concernant,

o.ebc/
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Ces charges comprennent les frais d'exploitation dlentretien, de
réparations et d'entretien total ou particl des apparells et de leurs instalia=
tlons,

Elles sont répartics :

- entre les com~propriétailres des lots situds & un méne Gtage,
proportionnellenent 2 la surface habitable desdits lots ;

- entre les conpropriétaires des lots situds & des étages dAiffé=
rents, en tenant compte du coefficient applicable aux niveaux d'arr8z, Les &tages
desservis par un n@ne niveau dlarr@t ont un coefficient d'étage identique :

0‘!".0./
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5°)= Eau chaudeLes consommations individuelles d'eau chaude
gseront décomptées au moyen de compteurs divisionnaires installés dans chaque
appartsment, Le montant global de la somme payée pour la consommation de l'eau
chaude sera déduit du montant global de la somte & répartir pour les dépenses

de chauffage,

Les frais de location des compteurs divisionnaires seront ré~
partis de fagon égale entre tous les co=propriétaires de locaux en comportant,

6°)~ Eau froide : Les consommations d'eau froide seront compri=
ses dang les charges communes 2 1'ensemble des compropriétaires, sauf si l'As=-
semblée générale, statuant a la majorité simple, décide 1'installation générale
de compteurs divisionnaires,

~ 7°)~ Boxes : Les dépenses d'intérdt commun relatives 2 1l'en=
tretien général des boxes seront réparties par milli2mes dans la colonne numéro
2 entre leurs propriétaires respectifs,

..l.../




Article 8

Tableau de répartition des charges communes

s e

w]5=

LOTS

e me 4 e» =e S0 03 Be b

Colonne n’ 1

Charges comunes
a liensemble des
co-propriétaires
sans exception,

(en 100,000 &mes

.
.

Colorne n° 2
Golonne n__ 2

;Charges communes
.4 l'ensemble des
«compropriétalxes
«d'un mPme bitiment.,

¥

(en 10,000 &mes)

et des boxes.
(en 1,000 2mes)

s oo se oo oo

.
.
.
.
.
.

- o H - o
Golonpe n® 3 Golopme ml &

Charges relati-, Charges rela~

ves au chauffa=,
. Ascenseurs

ge central,

(en 10,000 &)

cs oo oo ee

tives aux

(an 1,000 2)
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a) apparfements

laler étage G
2=ler étage D
3=22me étage
L-28me étage
5~33me étage
6~32me étage
7~tene étage
O~bme étage
O=52me étage
10=58me étage
ll~6&me étage
12~02me étage
li=72me étage
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Escalier II
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20sler étage
21~28me étage
22=28me étage
23~32me étage
24~32me étage
25=42me étage
26=42me étage
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129 : 75 . 27
153 : 20 : 48
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129 s 75 H 40 H
153 . 20 : 6% :
129 : 75 : 54 :
153 : 90 : 64 :
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153 . 90 : 30 :
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129 : 76 : 31 :
: : 1,000/1,000 &
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: LOTS ¢ Colonmme n° 1 s Colorme n° 2 : Colonne n°® 3 : Dolomme n° 4
: s . : {246 : 466
Reports ceeveces 11,586 . 3837 . 2+24 :
30~ 6dme &tage D : 390 : 129 : 75 : 64
3I- Teme étage G : .28 ; 109 : 64 . 67
32~ Teme étage D : 390 : 129 . 75 : 80
33.. 82me étage G : 328 : 109 : 64 ; 67
34~ Btme étage D ; 390 : 129 : 7 : 80
35.- Qdrie étage G : 328 109 . 65 . 81
! 36= 9tme étage D .. 390 . I29 . 76 . 95
f P : . ; 16000/1,000 ¢
: Escalier IIT : s :
. 37~ ler étage G X 390 . 129 : 75 : 32
. 38- ler étage D . 328 . 109 : 64 : 27
, 39~ 2tne étage G . 390 . 129 : 5 : 32
. 40~ 2tne étage D . 328 . 109 : 64 : 27
‘ 41. 3¥ne étage G . 390 ) 129 : 75 s 48
* 42. 3%me étage D : 328 i 109 : 64 : 40
| 43 4éne Stage G . 390 . 129 . 75 . 48
" 44~ 4¥ne étage D . 328 . 109 . 64 . 40
. 45~ Btne étoge @ . 390 : 129 : 5 : 64
46— 5Sdne étage D : 328 . 109 . 64 . 54
47~ 6tne étage G : 390 . 129 : 75 . 64
48~ 6ene étage D . 328 . 109 . 64 . 54
49~ Tene étage G . 390 . 129 . 75 . 80
50~ Téne étage D . 328 . 109 . 64 . 67
. 51~ 8%ne étage G . 390 : 129 . ) . 80
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1293= Gdme étage F,D, : 376 : o2 & : 1L
1209~ Geme étage G, : 34 : 119 : 123 : 0
©300- 7hme Gtage TG, | 308 . 69 : 70 : 2
2301~ 7ime Ctage F,D, . 376 . 4 . 8 . 5
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1312~ iline dZoge TG, o 08 . 69 ) 70 . 5 .
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. 3l4e Libme diagn G, . 534 . 119 123 : AT
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‘323~ 1Reme Ctage G, : 534 : 119 : 123 : X T
324~ 182me Ctage FoG, | 308 : ¢9 . 70 : 20
325« 152me Gtage F.D, | 376 : 84 C . 25
. 326~ 1%eme Gtage G, : 534 . 119 123 : 35
2327~ 188me dtage F.G, | 308 . 69 70 X 21 .
° 328« Lakme dtage ¥,D, | 376 : 84 : 87 . 26 .
© 329« ligme Gtage G, : 534 . 119 : 123 . 37,
1330~ 17&me Gtage FoG, | 308 : 69 70 : 22
‘331~ 172me dtage F,D. | 376 : 84 ’ a7 : 27 .
" 332~ 17tme dtage G, 534 : 119 . 23 ; 39 .
333~ 1C&me dtage : 679 : 151 : 171 : 52
' Egealfer T1I ; : . . 1.000/1,0002
+334= R, de C, : 3584 : 86 H 37 H 0
:335= ler étage D, : 473 : 106 : 109 : 5 3
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2341w 3enme étage D, : 534 : 119 : 123 : 14 @
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Reports seeeses v 79,193 : 5,572 3 5,748 : 62 :
342~ 33me étage F,G. : 376 : 84 : 87 : 10 :
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346~ Lame Gtage F,D, : 308 : 69 : 70 2 9 3
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348 5ame Gtage F.G. : 376 : 84 : 37 : 12 :
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$371= 138me Gtage D, : 534 : 119 : 123 : 32 :
372+ 138mc Ctage F,G, ¢ 376 : 8 : 87 ¢ 22 :
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Fait a Paris, le vingt quatre mars mil neuf cent soixante quatre, -

Lu et approuvé, signé : Grésel

Ensuite se lisent ces mentions 3

1°)= Annexé & un acte regu par le notaire 2 Paris, soussigné, le
vingt=quatre mars mil neuf cent soixante quatre

Signé : Baron,

2°)= Enregistré a Paris, deuxiéme notaires, le trois avril mil .
neuf cent soixante quatre, bordereau 687/17

Regu : dix francs,

Signé : Dintrans,




PARDEVANT Me Marcel BARON, notaire a Paris, soussigné,
A COMPARU :

Monsieur Pierre Louis Charles GREZEL, Banquier, Officier de la
Lagion d'Honneur, demeurant & PARIS, avenue Adrien~Hébrard n® 4 bis,

Agigssant au nom et en qualité de Président Direce
teur Général de la Société Anonyme dite "Société Immobilisre
Francaise de Construction { S,I.F,C,0, ) au capital da un wil=
1ion de francs dont le sidge gsocial est A PARIS rue PilleteWill
n® 7, et doat les statuts ont été déposés au rang des minutes de
Mattre BARON notaire soussigné le dix«huit octobre mil neuf cent
cinquante huit,

Ladite Société S,.I,F,C,0, gérante de la Société
" LA RESIDENCE DU PONCEAU " Société Civile Particulizre au capi-
tal de cont mille francs dont le sidge est 2 PARIS, 26 rue Lafe
fitte constituée suivant acte regu par Maltre BAION Notaire
soussigné les douze et tveize Mai mil neuf cent soixante,

La Société S,I.F.C.0, nommée & cette fonction aux
termes d'une délibération des associés tenue en la forme authen~
tique suivant procés=verbal dressé par Meitre BARON Notaire
soussigné le treize Mai mil neuf cent soixante et ayant tous
pouvoirs & 1'effet des présentes en vertu de itarticle 25 des
statuts refondus de ladite Société,

LEQUEL &s-nom a, par ces présentes, déposé au Notaire souesigné
en vue de sa publication au huiti2me bureau des hypotheques de la Seine, et l'a
requis de mettre et classer au rang des minutes de Me BARON a la date de ce
Jour i

Un acte sous seing privé en date de ce jour non encore enreglge-
tré mais qui le sera en mlme temps que les présentes conienant établissement par
le comparant d'un acte modificatif du réglement de co=propriété concernant un
ensemble immobilier sis & CHATILLON~sous=BAGNEUX (Seine) 9 & 17 rue GebriclePérd
ot 16 2 32 Boulevard de la Liberté, appartenant & la Socléhé LA RESIDENCE DU
PONCEAU,

I1 déclarc quc la signature qui cst apposée sur cet acte sous
seing privé, ainsi que la mention " Lu et Aprrouvé! qui la précéde, émanent
bien de lui~mlme,

En conséquence, il entend que ledit acte ait et acquidre au
moyen des présentes tous les effets d'un acte authentique et gu'il on soit dé=
1ivré toutes expéditions nécessaires pour les besoins de 1la cublicité foncitre,

Ledit acte écrit sur vingt huit feuilles de papier timbré a
un frane vingt cing centimes est demeuré ci-annexé aprés avoir été revétu d'une
mention dfanncxe par le Notaire soussigné,

coveel
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Et le comparant ajoute :

1°)- Que l'acte modificatif dont s'agit s'applique 2 un cnsemble
immobilier dont 1'édification cn cours est assurée par la société civile parti-
culidre dite " LA RESIDENCE DU PONCEAU " sur un terrain lul appartenant sis a
CHATILLON=sous=-BAGNEUX (Seine) 9 & 17 rue Gabriel-Péri ct 16 & 32 Boulevard de
la Liberté, d'une superficic de quinze mille deux cent vingt quatre métres carn
rés dlapres les titres de propriété et de quinze mille dcux cent quaire vingt
deux métres carrés dfaprés le cadastxe section J n°s 42, 45, 92, 95, 97 , doat @

J, 42 pour soixante huit ares quatre vingt dix-sept

ccntiares ci Q..Q"0‘!."0".'..0'......l..l"lb.'!‘000.0..."'.'... 68 : 97
J. 45 pour vingt ares quatre vingt trois centlares,ci 20 : 83
J. 92 pour dix arcs trente centiares, €l secvessecss 10 : 30
J, 95 pour deux centiares, €l ssiveeeesonscsecareeres 0 : 02
J, 97 pour cinquantc deux ares soixante dix centia-

:
2
reS’ cl ...IOb..odl...'..'l.....Q.l.‘.....O‘0‘.06...36.0.'0.‘...0... 52 ‘. 70

Enscmble égal d'apr2s le cadastre :
un hectare cinquante deux ares quatre vingt deux centiares,ci 1 :52 ¢ 82

mrammmmmmERRSE

2°)= Que la Société " LA RESIDENCE DU PONCEAU" est propriétaire
du terrain sur lequel doit 8tre construit cet ensemble immobilier pour 1favoir
acquis de la SOCIETE IMMOBILIERE FRANGAISE DE CONSTRUCTION aux termes dtun acte
regu par Mec BARON Notaire le trois juin mil neuf cent soixante publié au huitide
me bureau des hypotheques de la Seine le trente juin mil neuf cent soixante,
volume 7075 N° 5178,

3°)= Et que le présent acte modifie le reglement de conpropriété
sus~énoncé recu par ledit Me BARON le quinze juin mil neuf cent soixante deux,
publié au huiti2me bureau des hypoth2ques de la Seine le quinze septembre mil
ncuf cent soixante deux, volume 7866 N°® 7756,

DONT ACTE :
Fait et passé A Paris, 5 rue Pillet Will,

L'an mil neuf cent soixante quatre,
Le vingt quatre mars
Et, aprés lecturc faite, le comparant a signé avec le Notaire,

Suivent les signatures,

En marge est écrit :

Enrcgistré a Paris, deuxiéme notaires

Le trois avril mil ncuf cent soixante quatre
Bordercau 687/17

Regu : dix froncs

Signé : Dintrans

Suit la teneur littérale de 1'annexe,

..l"/
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Le soussigné

- Mensieur Pilerre Louis Charles GREZELL,
Banquier, Officier de la Légion d'honneur, demeurant & PARIS, avenue
Adrien~Hébrard, numéro 4 bis,

Agissant au nom et en qualité de Président
Directeur Général de la Société Anonyme dite "Société Immobilidre
Francaise de Construction" ( S,I,F.C,0,) au capital de Un Million
de Francs, dont le sidge social est & PARIS rue Pillet-l/ill n® 7,
et dont les statuts ont été déposés au rang des minutes de Maltre
BARON, Notaire & Paris, le dix-huit octobre mil neuf cent cin-
quante=huit,

Ladite Société S.I.F,C,0. Gérante de la
Société " 1A RESIDENCE DU PONCEAU",Société Civile Particulilére
au capital de Cent mille Francs, dont le sildge est 2 Paris, 26
rue Laffitte, constituée suivant acte regu par Maltre BARON,No=
taire sus~nommé les douze et treize mai mil neuf cent soixante,

La Société s,I,F,C,0, nommée 2 cette fonc=
tion aux termes d'une délibération des associés tenue en la forme
authentique, suivant proc2s~verbal dressé par MaZtre BARON,Nntai~
re sus-nommé, le treize mai mil neuf cent soixante, et ayant tous
pouvoirs & l'effet des présentes en vertu de l'article 25 des
Statuts refondus de ladite Société,

A, préalablement aux modifications du raglement de co=propriété
faisant l'objet des présentes, exposé ce qui suit ¢

Aux termes d'un acte regcu par Mattre BARON, Notaire, le 15 Juin
1962, la "SOCIETE TMMOBILIERE FRANCAISE DE COMSTRUCTION'" (S,I.F.C.0,),
gérante de la Société " LA RESIDENCE DU PCMREAU", a établi le riglement
de co=propriété de l'ensemble immobilier sis a CHATILLONescus~BAGNEUX
(Seine) , 9 a 17 rue Gabriel~Péri et 16 a 32 Boulevard de la Liberké,
appartenant & ladite Société " LA RESIDENCE DU PONCEAU" et pax clic réaw
1isé . en trois tranches successives constituées respectivement par les
bitiments A et B, le bAtiment C et les Boxes,

Le raglement de co-propriété ayant été établi a wme époque ol
seule la premidre tranche du programme était réalisée, le comparant a
décidé de le compléter par de nouvelles dispositions intéressant le
bdtiment C et les Boxes,

!
CELA EXPOSE, 1l cst passé aux modifications du Réglement de co=
propriété faisant lfobjet des présentes,

lQ.O/
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MODIFICATIONS DU REGLEMENT IE CO-PROPRIETE

Les articles l- 2- 4- 5- 6= 7 ot 8 du Réglenoent de co-propriété sont
nodifiés corme suit 3

Article 1

Choses et parties corrunes

Lo texte de 1'article l. est remplacé par le texte suivant ¢

T.~ CHOSES ET PARTIES COMMUNES A TOUS LES C0~PROPRTETATIRES SANS EXCEPTION—

Ellos leur apportiennent indivisément dans la proportion des Cent
nillidries indiquds dans 1'Etat descriptif de division sug~énoncé,

Elles conpremnocnt ¢
~ 1a totalité du sol, en ce compris les voies de circulation intérieuvres,
les jardins et espaces vorts, les places de stationmerent, les allées et pas-

sages, les cldtures, leurs portes et les nitoyennetés correspondantes;

~ le logerent du gardien, situé ou rez-de-chaussée du Bitinent C, et
les locaux des services cormuns & 1l'ensenble de la co-propriété;

- les installations d!'éclairage et dlentrotien des jardins, voies et
places de stotionnenent;

- los canalisations et bronchements généraux jusqu'ou départ des canali-
sations propros & chaque biAtinent,

La présonte émmération est seulenent énonciative et non linitativo.

IT!.- CHOSES ET PARTIES COMMUNES A L!'ENSEMBLE DES CO-PROPRIETATEES DU MME
BATTIENT COLLECTIF,

Elles leur opparticmnent indivisénent dens la proportion des dix nillidnes

indiqués dans 1'Etat descriptif de division sus-~énoncé,
Elles coopremnent ¢

= les fondations, les gros nwrs (fagades, pignons et refends), en un not
tous les murs et ¢ldments constituont 1l'ossature du bAtinent;

- le gros ocuvre des planchers et les dalles de couverture de ces plan-
chers (nois non conpris lc parquet ou tout autre rev&tenent formant sol, ni tout
natérion fixdé sur le dallage pour recevoir 1'enduit formant plafond);

orefs
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= les toitures=terrasses, méme celles affectées A 1'usage exclue
81f de certains cospropriétaizes ; Lcur étanchAltd

= le dispositif d'oce2s & la terrasse supérieure du bAtiment B en
cas d'incendie et le passage de sccours relisnt Loz deux escaliers au niveau du
18&me étage du bAtiment C

= les murs et cloisons séparant les parties communes des parties
privées ( mais non les portes domnant accés a chaque partice privée, ni les en-
duits et rev@tements 3 l'intérieur de chaque lot ) ;

» les coffres, conduits de fumée, gaines et ventilations, les
souches et t8tes de cheminées, ainsi que leurs accessoires ;

= les ornements extérieurs des facades, y compris les balcons,
leurs revitements et leurs-séparations, les balustrades et les appuis de balcons
et de fonltres, les parties vitrées éclairant les escallers et coulolzs communs
( mais non pas les storcs, les volets et les persienmes, les parties vifrées et
les fen8tres éclairant une partie privée, non plus que les devantures et vitrines
des boutiques et magasins ainsi que leurs accessoires )

= les branchements et canalisations d'eau, gaz et électxicité,
d'eaux pluviales et ménagdres, y compris les canalisations dfégofit, pour les
parties desdits branchements et canalisations comprises entre leurs raccordements
aux canalisations générales et les branchoments individuels de chaque lot

« les compteurs généraux ;

= les colonnes de chute des vide~ordures et les locaux a poubel=
les et, en ce gui concerne les bftiments A et C , lesmonte~poubelles ct les inse
allations y afférentes ;

b = les locaux de rangement et autres affectés a des sexrvices com=
&muns, en ce compris dans le bi3timent C les locaux sanitaires situés au rez=de=
“choussée ;

- les antennes collectives de télévision :

Etant précisé que dans les 3*1 nts A et B les antennes collece
tives de télévision installées par les Etavliss nt Jocques DELAVIER, Sccidté
A Responsabilité Limitée, dont le sieége est a Pari‘ rue BReaubourg n° 30, cconcti-
tucront des parties communes 2 l'ensemble des coe-propriéitaires de chacin dz ces
bAtiments, a l'expiration d'un délal de 5 ans dont ile point de déparnt a &vé f£ixé
au 13 Décembre 1961, aux termes d'un acccrd conclu entre la Société Civile Tow
mobilidre " LA RESIDENCE DU PONCEAU" et les Etablissements Jacques DELAVIER,

- les asceuseurs, leurs cages, les machineries et locaux des ma=
chineries ;

~ les halls d'entrée et couloirs, leurs portes, et leurs tapis
et paillassons, les vestibules, les escaliers et les cages d'escalier, les pa-
liers et demi=paliers, les descentes et couloirs de caves, ainsi que leurs dé-

3 corations et leurs installations d!éclairage ;

La présente énumération est seulement énonciative et non limita-
tive,

0000/
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III,~ CHOSES ET PARTIES COMMUNES A L'ENSEMBLE DES CO=PROPRIETAIRES DES BOXES,

Elles leur appartiennent indivisément dans la proportion des mil=
l1idmes indiqués dans 1l'Etat descriptif de division sus-énoncé,

Elles comprennent essentiellement des branchements et canalisations
de toute nature d'utilité commune aux co=propriétaires des boxes,

IV,~ CHAUFFAGE CENTRAL = DISTRIBUTION D'EAU CHAUDE,

1°)= Dans les bAtiments A et B, le chauffage central et la distri=
bution d'eau chaude seront assurés A partir d'une chaufferie située dans le sous-
gol du bitiment B ,

Le systime de production du chauffage, les canalisations y afféren-
tes, les serpentins situés dans les dalles des planchers, les robimets de réglage
installés dans chaque appartement, les radiateurs des halls d'entrée, et le sys=
téme de production d'eau chaude saront communs aux co=propriétaires des lots come
posant les bAtiments A et B, A l'exception des lots numéros 73 2 78 inclus, cons=
tituant leg locaux commerciaux,

En ¢e qui eemcerne ces locaux commerciaux, leur raccordement au
circult général est préws, et un compteur de calories spécial a été installé au
départ de la ehaufferie, I3 appartiendra & chacun des co=propriétaires intéressés
de faire savoir au Syndic s'il entend se raccorder au systéme général et, dans
ce cas, le Syndic établira tous avenants nécessaires avec la Société concession=
naire dont il est parlé cieaprés,

Il est, cn effet, précisé :

Qu'un contrat de locationevente et d'exploitation du chauffage a
été conclu entre la Société Civile Immobilidre " LA RESIDENCE DU PONCFAU" et une
Société concessionnaire dite " LYEQUIPEMENT IMMOBILIER ", société anonyme au ca=
pital de Deux cent cinquante mille francs, dont le si2ge est 2 Paris, boulevard
de Courcelles numéro 49,

Qu'il y est notamment prévu que ladite Société " L'EQUIPEMENT
IMMOBILIER" assurera la fourniture, la mise en place et la location-vente d'une
installation de chaufferie au mazout,

Et que cette installation constituera une partie commune 23 1l'en-
semble des co=propriétaires des lots composant les bfitiments A et B j; sous réser=
ve de ce qui vient d'8tre dit pour les co=propriétaires des locaux commerciaux,

& 1'expiration d'un délai de cinq ans dont le point de départ a été f£ixé au quinze
mars mil neuf cent soixante deux,

2°)=~ Dans le bitiment € , le chauffage central et %a distribution
d'eau chaude serong assurés i partir d'une thaufferie située dans le deuxigme sous=
sol du bitiment C ,

.O.'Cl./
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La chaufferie et son équipement, la cuve & mazout, le systime
de production d'eau chaude, les ccnalisaticns de chanffage et de distribution
d'eou chaude, les serpenting incorporés dans les dalles des planchers, les ro=
bincts de réglage installds dans chaque appariement, les appareils et installa=
tions de chauffage des parvties comunes geront communs aux cowpropridtaices des
lots composant le bitinent C ,

prticle 2

Parties Privées

Le texte de llarticle 2 est remplacé par le texte suivaat
Les parties privées sont celles affectées a 1'usage ewclu
chaque cowpropriétaire, Elles font 1'objet des lots citds dans 1'Etat descrip=
if de division de 1l'ensemble immobilier,

Elles comprennent notamment @

1°)= Fn ce qui concerne les locaux cutres aue les bowos 3

Sud]

- les parquets et carrelages posés sur les dailes d!enyobenent

des serpentins de chauffage ;

= les plafonds

w9

les cloisons intérieures, 2 llexception des coffres de chemie
ndes et des ventilatclong étant précisé que les clolsons sin p entre les ap=
partements, les caves et les hoxes seront mitoyennes ;

~ les portes ( y compris 1ns pertes palidres ), les fen8tres, é
les stores, ies volets et les persiennes s 'i1 en existe, et, en ce quil coacerne |
les magasins, leurs devantures et vitrines et leurs accessolres ; e

= les Installations intéiieures @

a)m souitaires : tous les anpareils sanitaires,

arrivée dleau froide et chncude , & partir di1 premier robinet 1

colonnes montontes du bfitiment ( y compris ce robinet ) , les ca

vidanges des apparzeils jusqulzux chutes et descentes, 1e vide~crdur
dans la cuisine

le
/as
na

1

b)= électricité et gaz : toutes les canalisations & partir de
leurs branchements sur les colonnes montantes du bAsimant ( en ca2 noa compris
le disjonctenr ) ;

= les sonneries

~ les peintures et les rev@tements des murs, les plinthes,
les placards et penderies ;

'OQOB/
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= les portes d'accés aux cavesg particuli2res ;

» dans les locaux commerciaux, las radiateurs et canalisations
de chauffage central a paviir de leuvs braachements sur le circult général j

jeur des lorcaux

t, en général, tout ce qui est incius A 1l'inndy
1ciative et non linitze

sus~énoncés, 1} éﬂ'ﬂcr"“lon ci=degsus étant s=zulement énoncia
tive,

2°)«~ En_ce_aul concerne les hoxes @

= les constructlons proprement dites et les mitcoyennetés core
respondantes ;

= les portes,

= les cenalisations et éaquipements de foute natuve, & 1’ excep=
tion des branchements et canalisations diutilité comnne aux corpronriéisives

des boxes,

Et, en général, tout ce qui est réservé 2 l'usage exclusif de
chacun des propriétaires des boxes,

Article &

Usage_des choses et parties communes

a l'ensemble des co=propriétaires

Le texte de l'article 4 est remplacé par le texte suivant :

1°)« L'aspect des choses et parties communes 3 1l'ensemble des
co=propridtaires devra 8tre respecté, sauf décision de 1'Assemblée des co-pro=
priétairas, prise comme i1 sera dit & 1llarticle Vingtetrois, numéro deux, para=
graphe b (double majorité),

2°)= Les emplacements de parking situés perpendiculairement
et paralldlemmwi au bitiment A seront réservés respectivement aux voitures des
clients et aux véhicules de livraison des locaux commercisux situés au rez=dee
chaussée dudit bAtiment, Le stationnement sera rigourcusement interdit sur la
voie carrossable les desservant ainsi que devant le porche du bftiment A ,

3°)= L'accls 2 la voie de circulation intdrieure desservant le
bAtiment B sera exclusivement réservé aux véhicules des services publics et de
séeurité, aux ambulances et aux voitures de déménagemeat, Une chaine retenue
par un cadenas dont le Gardien et les Services d'incendie auront la cl&, sera
installée sous le porche du b3timent A et emp@chera llacc2s de ladite voie in=
térieure aux voitures automobiles,

4°)~ Les emplacements de parking aménagés 2 proximité du bAti=
ment C seront librement accessibles aux seuls occupants de l'ensemble immobi~
lier,

Le stationnement des voitures automobiles ou de tous véhicules

vesol
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de quelque nature qu'ils soient, autres que ceux énoncés sous le paragraphe prée
cédent, sera strictemeat interdit sur les voles carrossables dessarvant ces eme
placements,

5°)= L'accdés des allées aménagées an milien des espaces verts
sera exclusivement réservé aux pilétoms, & l'exclusion de tous véhicules, bicy-
clettes, motocyclettes et enginn quelconques,

6°)= Les enfants devront jcuer uniquement sur les aires de jeux
aménagées 3 leur intention, Il leur sera interdit de Jouer dans les tStiments,
sur les voies et sur les espaces verks, alusl gque danz les bascins et jeux d‘eau,
lesquels deviont toujours conserver leur caractdre ornemental ou dz lieu d*agrés
ment,

Il ne pourra, sous aucun prétexte, &tre failt, sur les voies, ale
lées et espaces verts, auvcun dépdt de matériaux, marchandises, détritus ou objets
quelconques,

Toutefois, si des réparations ou des travaux d'eménagement impor-
tants dolvent 8tre effectuée, los entreprises chargées desdits traveun pourront
faire, sur les espaces libres, des dépdts provisoires, maic a condition de ns pas
entraver la circulation des véhicules de sécuritéd, d'enlever ces dépits dans les
moindres délais eu égard & l'imporntance des travaux entrepris, et da réparer les
dégits éventuels qu'elles auradent occasionnés de ce fait,

Les voies, alldes et espaces verts ne pouriont servir ni au lavaw
ge, ni 2 l'étendage du linge, ni au battege des tapis, nl au cardage des nmatelas,
ni 3 des travaux de quelque nature que ce soit, autres que ceoux nicessalra
tretien desdites voies, allées et des espacas varts, ou a 1fentretien da
res, Il sara strictement interdit de marcher sur les pelouses

ol
3 C 13 L1t

La présence d'ancun animal ne sera autorisée dens les espaces
libres,
pourzra édlcker
commines en 8
he b f{dounle

’D
4]

7°)= L'Asscmblée Générale des coepropridtalre
dtautres prescriptions concernant l'usage des choses ct pariile
conformant aux dispositions de 1'Article 23, muméro 2, parag
majorité),

Article 5
Usage des choses et parties communes

PP E = Sp ARy

aux_coe=propridtaires d'un mlme bitiment coilectif

o]
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Le texte de l'avticle 5 est remplacé par 1

L'aspect des choses et parties communes aux co=propriétaires
d'un mBme bAtiment collectif devra Gtre respecté, sauf décision de 1l'Assemblée
des co=propriétaires intéressés prise comme il sera dit a l'Article 24 ci-aprés,
laqueclle Assembiée pourra édicter des prescriptions autres que celles présente-
ment établies :

GJ.D‘/
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1°)= R2glementation sénérale : Aucun co~propriétaire ne pourra
encombrer l'entrée du bHtiment, lcs vestibules, paiiers, escaliers, descentes et
rouleirs de caves, ni y laisser séjourner des objeis quelcongues ( 2 1¥exception
des dépAts rondus nécessaires par liaccomplissement de travaux d’aménagement on
de réparations an bitiment considéré), ni les ntiliser pour son usage personnel
en dehors de leur utilisation normale, ni y faire aucun travail de quelque nature
que ce soit,

I1 ne devra pas &tre iIntrodult de matidres dangereuses, insalubres
ou malodorantes dans les bitiments,

Les livraisons de fournitures et marchandises sales et encombran=
tes devro re effectuées le matin avant Dix heures, et jamais les Dimanches

nt &
et jours £ériés

tr
<
€s

La présence d'animaux dangereux, bruyants ou malodorants nest
pas admise,

2°)~ Ascenseuyrs : Toute personne faisant usage des ascenseurs
dovra se conformer aux prescriptions concernant le fonctionmement et Iemploi de
ces appareils, Leur usage est interdit aux egfants non acccompagnés, et au transe
port diobjets dont le poids ou le volume sont susceptibles de détériorer lea ape
pareils ; tout contrevenant 3 ces diverses prescriptions, serait rendu responga=
ble des dommages causés par lui,

‘)

3°)~ Vide=Ordures : Les colonnes de chute des vide=nrdures nes
pourront &tre utilisées pour l’Cvacuation, soit des substaunces Liquides ou glu=
antes, soit des bouteilles, boites de conserves ou objets tranchants, Afin d’é-
viter 1lobstruction ou la détérioration des colonnes de chute, aucun cbjet de
volume important ne devra £tre jeté,

4°)Y= Anternes de télévision et de T,S,F, : L'installation de
tout dispesitif susceptible de nuire au bon aspect du biitiment est interdit,
ot notamment la pose dfantennes individuelles de T,S.F. et de Télévision,

A ce propos, il est précisé que la Société " LES ET ﬁBLI
JACQUES DELAVIER", dont le si2ge est & Paris rue Beauboury n’ 30, est o=
bilitée 2 effectuer les branchements dlantennes individuelles de télévid
les antennes collectives dont elle a réalisé l’installation, ainsi qv"i
dit sous le Muiéw : II de 1lfArticle 1 ci=-dessus,

5°)« Eau = Gaz = Electricité ~ Téléphone : Aucun propriéraire
ne pourra augmenter les braonchements particuliers d'eau, de gaz ou d'électrici=
té, sans llautorisation préaiable du Syndic, Dans chaque appartement, 11 a été
prcvu un boitier destiné 2 assurer le branchement du téléphone, Ii est prCl”é
qu'en ce qul concerne i%8lactricité 1'immeuble sera alimenté en couranl mOnNO=
phasé 220 volts,

6°)= Ecriteaux : Tous écriteaux, plaques, enseignes visibles
de ll'extérieur et décorations extérieures sont interdits, sauf obligation léga-
le ou décision de l!Assemblée des co~propriétaires, prise comme il a été indi=
qué au début du présent article, )
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Toutefols cette interdiction ne s'applique pas aux personnes exers
cant une profession libérale, lesquelles pourront epposer leuxr plaque a4 un endroit
qui sera fixé par le Syndic,

Quant aux co-propriétaires de locaux commerciaux, ceux=cl devront
se conformer aux prescriptions spécinles qui les concernent et qui sont énoncéas
sous l'Article 6 ci-apris,

7°)« Locaux communs : Des locaux communs destinés au rangement
des véhicules & deux roues et des voitures d'enfants sont prévus dans chaque bl=
timent collectif, Ils devront Gtre utilisés a cet effet,

Les locaux sanitaires aménagés au rez-de-chaussée du bt3timent C R
devront &tre maintenus en état constant de propreté,

Les placards aménagés dans les escaliers du bAtiment B et conti~
gus aux portes des ascenseurs seront affectés a 1'usage exclusif des co=propriés
taires des appartements situés aux niveaux desservis par 1tarrdt de llagcenseur,

=y

8°)= Digpositif de séeurité et de secours en cas d'incendie :

Y

Dang chacun des trois escaliers du bitiment B, un dispositif de sécurité a con=
nande automatique sera installd au dixidme étage, afin de permettre, en cas d'ine
cendie, l'accds a4 la terrasse et le passage dans une autre cage d'escalier, La
construction d'une cloison pare~fumée séparant les 9tme et 102me Ctages a, d'au~
tre part, dté imposée par les Services de Protection contre 1'Incendie,

Dans le batiment C, le passage d'une cage d'eccalier a une autre,
en cas d'incendie, sera assuré au moyen d'un couloir de secours, relliant les
deux escaliers au niveau du lde&me étage,

I1 est formellement interdit d'utiliser le dispositif dtaccds 2
la tolture~terrasse du bitiment B, ou le passage de secours du bdtiment C, seuf
en cas de sinistre ou dlexercice de sécurité,

9°)~ Terrasses : Les aménagemen&s des ferrvasses affectées a
1'usage exclusif des propriétaires des appartements sitnés au dernisr niveau du
bAtiment C devront &tre exécutés en harmonie avec 1l'immeuble, et

re que l'étanchéité des terrasses ne soit jamais corpromise, Toute modification
a ces anénagements sera soumise au Conseil Syndical et devra aveir été approuvie
par lul avant toute exécution, Les dépenses concernant le gros oeuvre ci 1'étans-
chéité incomberont 2 tous les co=propriétaires du bdtiment C ; seules les dépenm
ses d'entretien et de réparation des oeuvres d'aménagement faites par les ugzae
gers en vue de leur usage privatif seront supporiées par ces deryniezs, Tocutes
plantations et toutes constructions de quelque nature qu‘elles soient y seroant
interdites ; 1'installation de bacs non scellés sera seule auntorisde,

Article 6

e i

Usage des parties privées

Sous l'article 6, le G2me alinéa du ler paragraphe intitulé
"Ppavaux particuliers' et le 2&me alinéa du 22me paragraphe zatitulé "Division"
sont nodifidés comme suit
.’C'/
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1°)« Dans 1es bAtiments A et D, les appartements ne comportant des persiennes mé=
talligues qufau rezudnmchau”uae, chacun des cospropriéteires des appartaonments gsi-

ués aux étages aura la faculté de faire poser deg poreiennss de ce seul md e tye
pe de fermeture et de cette mime couieur, afin de respacter 1iharaonie des bitie
neunfs,

Dans le bAtinent C, seules les baies des logements du rezede-
chaussée et du 182nme étage pouryont &ire équipbes de volets,

L'ingstallation extérienre de storss qui devront Ctre conformes
oials par le Syadic, sera autorisde,

2°)= Les caves ne pourvont 8tre utilisdes que par 1'un des coepropriétaires ou lo=
cataires des lots nunéros Un & Soimante=Douze, Cent cinguonte et Un & Deux cent
quinze, et Deux ceat quatre vingteci=Un & Trois cent quntre vingt six, un membre
de leur famille ou des perconnes & lour service,

Il est ajouté un J2me paragrarhe ainsi libellé :

3°)= P*e~crlp*icns snéciales relatives aux hoxes : Les boxes se=
ront essentiellement véservés a lfusage de garage % voituces ; Leurs propridraires
devront les maintenir en bon état de propreté, Aucun box ne pourra &tre utilisé
au stockage de toute quanti.té dlessence, dibuile ou de matires inflammables quel=
congues, en sus de celles nécessaires & l'entretien normal d'une voiture,

Le Syndic pourra décider la mise en place de tous extincteurs
qu'il jugera utiles,

Tous bruits insolites, tout dégagement anormal de vapeur ou de
fumée, et en géniral, tout ce qui est susceptible de causer ces troubles aux oc=
cupants de 1'ensemble immobilier devront &tre évités.

L’entretien et la remise en état des couvertures, revitements
extéricurs et équipements commms des boxes feront 1'objet de mesuran d¥ensemble
décidées par les co»proprletalres intdressés et exécutées par le Syndic, Il ne
devra rien 8tre fait qui puisse nuire & leur bon aspect ou a liharmonie giudrale

de liensemble irmobilier,

Article 7

Enumdration et répartition des charges communes,

Le texte de llarticle 7 est remplacéd par le tzzie suivant

de co=proprié=-
ous, qui com=

Les charges cormunes 2 l'ensemble ou & das gron
talres sont énumérées et réparties conformément au Tableau ci~d
prend

nes
age

omne 1 : Toutes les char?es qui sont communes 3 l'ensemble des compro-
Ctalres sang exception, ¢ Test=-a~dire :

~ les dépenses afférentes au sol, aux voies, places de stationne~
‘ment et espaces libres et a leur éclairage, aux cl8tures et a lcurs pories, au

QQQSS/
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logement du gardien et aux locaux de services communs a l'ensemble de la co=pro=
pridté ; aux branchements et canalisations générales d'eau, gam, électrinité,
égofllt, dans leur partie comprise entre ies canalisations des services publics et
les départs des canalisations propres & chague bitinent

D

= les dépenses afférantes 2 l'entretien des voies de circulation
intérieure, des places de statiounement et das plantations, au remplacement des
arbres, arbustes ou plantes dont la végétation serait défectuence 3

~ les frais de fonctionmement du Syndicat et les honoraires du
Syndie ( sauf disposition particulitre du contiat de pérance ) 3

= le calaire, les avantages en nature et les chargns sociales et
fiscales accessoires du gandien j

» les inpSts comnuns 3

» les primes dlassurances contre 1Yincendie, les déglts des eaux;
la responsabilité civile, et tous autres risques cormuns ;

Ces charges sont rdéparties au prorata des cent millidmes généraux,

2°)~ Colonne n° 2 : Toutes les_charges afférentes aux choses et parties compmunes
2 1'ensemble des cospropric¢iaires dlun meme hatiment colisctif sont répaviiles

dans la Colonne n° 2, par dixenilliemes, a 1lintérieur de chaque bfAtiment, Elles
n'incombent Gviderment qulaux propriétaires des lots situls dans chague bitinent

conaldéré,

Llles conccrnent dans chague bftiment collectif :

» les fopdations, les gros murs, (facades, pignons et refends)
en un mot, tous les nurs et élénents constituant 1'ogsature du bdtiment }

- le gros oeuvre des planchers et les dalles de couverture de ceg
planchers ( mais non compris le parquetf ou tout antre revitement formant sol,ni
tout natériau fixé sur le dallage pour recevoir l'enduit formant ptafoni) 3

« les toltuxes~terrasses, méme celles affectées 2 1fusage exclu~
sif de certains cowpropriétaires ; leur étanchéité ;

= le dispositif dfaccés a la terrasse supérieure du bitiment B
en cas d'imcendie et le passage de secours reliant les deux escaliers au niveau
du 18&me étage du bAtiment C ;

= les murs et cloisons séparant les pavrties commwnes deg parties
privées (mais non les portes donnant acceés a chaque partie privée, ni leg en=

duits et revdtements a 1iintérieur de chaque lot ) ;

~ les coffres, conduits de funmée, galnes et ventilations, les
souches et tftes de cheminée, ainsi que leurs accessolres j

- les ornenents extérieurs des fagades, y compris les balcons,

lO!lO.D.‘/
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leurs revitements et leurs séparations, les balustrades et les appuis de balcons
et de fenBtres, les parties vitrées éclairant les escaliers et couloirs comrmns
( mais non pas les stores et les persiernes, les parties vitrées et les fenétres
Gelairant une partie privée, non plus que les devantures et vitrines des bouw
tiques et magasing ainsi que leurs accessoires ) ;

» les branchements et canalisations d'eau, gaz et électricité,
d'eaux pluviales et ménagdres, y compris les canalisations d'égofit pour les pare
ties desdits branchements et canalisations comprises entre leurs raccordements
aux canalisations générales et les branchements individuels de chaque lot ;

= les colonnes de chute des vide~ordures et les locaux a poubel-
les et, en ce qui concerne les bfitiments A et C , lesmonte=poubelles et les ins-
tallations y afférentes ;

~ les antennes collectives de télévision, sous réserve de ce qui
a été dit sous le n® 2 de ltarticle 1,

= les locaux de rangement et autres affectés a des services com=
muns, en ce conpris dans le bAtiment C les locaux sanitaires situés au rezede=
chaussée ;

les compteurs généraux et les dépenses d'électricité propres a
chaque b8timent

we

3°)= Colonne n° 3 : Chauffage central : Toutes les charges afférentes au chauf=
fage central font l'objet d'unme répartition entre les co~propriétaires des lots
conposant les bitiments A et B d'une part, et le b3timent C d'autre part, Elles
comprennent les dépenses d'entretien, de réparations, de remplacement total ou
partiel des installations propres aux b&timents A et B ( 2 l'exception des cana~
lisations et radiateurs se trouvant 2 1'intérieur des locaux commerciaux ), ou
au batinent C, le prix du combustible et de l'eau, et les frais de main d'ocuvre,

Etant précisé qulen ce qui concerne les bAtiments A et B, les
charges de chauffage telles qulelles viennent d'Gtre définies seront, pendant
une période de cing ans, augmentées du prix de la location-vente des installa-
tions effectubes par la Société " L'EQUIPEMENT DMMOBILIER ", cl-dessus dénomée,

Elles sont réparties :
a)» entre les co~propriétaires des appartements, dans la colonne n° 3 par

dixemillidnes et proportionnellement 2 la surface habitable de chacun desdits
appartenents;

b)= entre les co=propriétaires des locaux commerciaux, sous la responsabili-
té du Syndic,

40)m Colonne n’° 4_: Ascenseurs : Toutes les charges afférentes aux ascenseurs
sont réparties par milli2mes dans la colonme n® 4 et sont ventilées par escalier
les co-propriétaires desservis par un méne escalier supportant les charges rela-~
tives aux appareils les concernant,
/
P60 % e
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Ces charges comprennent les frails dlexploit
réparations et d'entretien total ou pavticl des apparells ct
tions,

ation d'entretien, de
t de leuws installia

Elles sont rdpartlces

- entre les GGMQTO“TiC
proportionnellement 3 la surface habi

=~ entre les cooprouwvidtaires des lots situés & des dtages o
rents, en tenant compte du coeffis iz, I

cat apriicoble aux niveaux d'arefiz, Las étages
desservis par un méme niveau d°arciit ont un coefficlent d'éiage identigue i
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5°)= Eau chaudelLes consommations jrdtviduelles d'eau chaude
seront décomptées au moyen de compteurs divisiomnaires installés dans chaque
appartement, Le montant global de la somme payée pour la consommation de 1lteau
chaude sera déduit du montant global de la somme a répartir pour les dépenses
de chauffage, ]

Les frais de location des compteurs divisionnalres seront xéw
paxtis de fagon égale entre tous les compropriétaires de locaux en comportant,

6°)~ Eau froide : Les consommations d'eau froide sexont compri=
ges dans les charges communes 2 1'ensemble des co-propriétaires, sauf si l'&s~
gsemblée générale, statuant a la majorité simple, décide 1l'installation générale
de compteurs divisionnaires.

7°)= Bexes : Les dépenses d'intérdt commun relatives 2 1'en~
tretien général des boxes sevont réparties par millicmes dans la colonne numéro
2 entre leurs propriétaires respectifs,

..."./
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Article 8

Tableau de répartition des charges communes

w15

Colonne n° 1

Charges communes
a l'ensemble des
co=propriétaires
sans exception,

»
.
.
.

—
Colonne n° 2

«Charges communes
2 1'ensemble des
.co~propriétaires
d'un méme b&timent.,

(en 10,000 &mes)
et des boxes,
(en 1,000 2mes)

.

=

Colonne n° 3 ‘Colonne n° &

Charges relatia;charges rela~

ves au chauffae=,

ge central,

.

(en 10,000 &) °¢

tives aux
Ascenseurs

(en 1,000 &)
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Escalier II
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21=22me étage
22=28me étage
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